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Wstep

Zarzad NDI Finance Sp. z 0. o. przedstawia sprawozdanie finansowe za okres od 01.01.2025 r. do
31.12.2025 r. w sktad ktorego wchodza:

* bilans na dzien 31.12.2025 r.,

* rachunek zyskow i strat za okres od 01.01.2025 r. do 31.12.2025 .,

* rachunek przeptywow pienieznych w okresie od 01.01.2025 r. do 31.12.2025 r.,

* zestawienie zmian w kapitale wlasnym za okres od 01.01.2025 r. do 31.12.2025 1.

* informacja dodatkowa, obejmujaca wprowadzenie do sprawozdania finansowego oraz dodatkowe
informacje i objasnienia,

Do sprawozdania finansowego dolacza si¢ sprawozdanie Zarzadu z dzialalno$ci za okres objety
sprawozdaniem finansowym.

Sprawozdanie finansowe sporzadzone zostalo zgodnie z obowigzujacymi zasadami ustawy o
rachunkowosci oraz odzwierciedla w sposob prawdziwy, rzetelny i jasny sytuacje majatkowg i
finansowa spotki oraz jej wynik finansowy a sprawozdanie z dziatalnos$ci przedstawia prawdziwy obraz
rozwoju i osiggnie¢ grupy kapitalowej oraz podstawowe ryzyka i zagrozenia zwigzane z prowadzong
dziatalnoscia.
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Wprowadzenie do sprawozdania finansowego
1. Informacje porzadkowe

Sprawozdanie finansowe NDI Finance Sp. z 0. o. (,,Sp6tka”) z siedziba w Sopocie przy ul. Powstancow
Warszawy 19 zostato sporzadzone zgodnie z ustawa z dnia 29 wrze$nia 1994 roku o rachunkowosci
oraz Kodeksem Spotek Handlowych.

Spotka powstata 22.02.2024 r. i zostata wpisana do rejestru przedsigbiorcéw prowadzonego przez Sad
Rejonowy Gdansk-Potnoc w Gdansku, VIII Wydzial Gospodarczy pod numerem KRS 0001090079.
Spotka posiada identyfikator podatkowy NIP 5851503703.

Wiascicielem 100% udzialéw Spotki jest NDI Development Sp. z o.0., z siedzibg w Sopocie przy ul.
Powstancow Warszawy 19, wpisana do rejestru przedsiebiorcow prowadzonego przez Sad Rejonowy
Gdansk-Péinoc w Gdansku, VIII Wydziat Gospodarczy pod numerem KRS 0000455864 (,,NDI
Development”).

Spotka oraz NDI Development wchodza w sklad grupy kapitatowej Grupa NDI S. A. z siedzibg w
Sopocie przy ul. Powstancow Warszawy 19, wpisang do rejestru przedsigbiorcéw prowadzonego przez
Sad Rejonowy Gdansk-Ponoc w Gdansku, VIII Wydziat Gospodarczy pod numerem KRS 0000508824
(,,Grupa”).

Niniejsze sprawozdanie finansowe zawiera dane finansowe za okres od 01.01.2025 r. do 31.12.2025 1.
oraz dane porownywalne za okres od 22.02.2024 do 31.12.2024 r.

Podstawowym przedmiotem dziatalnosci spotki sa pozostate formy udzielania kredytow (PKD 64927).

Sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone przy zalozeniu kontynuowania dziatalnosci gospodarczej
w dajacej si¢ przewidzie¢ przysziosci. Nie istnieja okolicznosci wskazujace na zagrozenie
kontynuowania dziatalnosci.

Sprawozdanie finansowe zostalo sporzadzone zgodnie z Zatacznikiem nr 1 do Ustawy o rachunkowo$ci.
Spotka sporzadza rachunek zyskow i strat w wariancie porownawczym oraz rachunek przeptywow
pieni¢znych metoda posrednig. Spotka przyjeta zasade iz pomimo ujawnienia przychodow i optat z
tytutu udzielonych pozyczek w przychodach ze sprzedazy, to w rachunku przeptywow pieni¢znych
transakcje te ujawniane sg w dziatalnosci inwestycyjnej. W biezacym roku obrotowym dokonano
zmiany wyceny aktywow i zobowigzan finansowych na wycene wedtug skorygowanej ceny nabycia, co
skutkowato zmiang danych poréwnawczych oraz ujawnieniem korekty lat ubiegtych. Szczegotowy opis
znajduje si¢ w nocie 6.4 w informacji dodatkowe;.

2. Zasady (polityka) rachunkowos$ci obowiazujace przy sporzadzaniu sprawozdania finansowego:
a. Metody wyceny aktywow i pasywow (takze amortyzacji):

W spotce nie wystgpuja wartosci niematerialne i prawne oraz $rodki trwate. Naleznosci wycenia sie w
kwotach wymaganej zaptaty, z zachowaniem zasady ostroznej wyceny i wykazuje w warto$ci netto (po
pomniejszeniu o odpisy aktualizujace). Warto$¢ naleznosci podlega aktualizacji wyceny przy
uwzglednieniu stopnia prawdopodobienstwa ich zaptaty poprzez dokonanie odpisu aktualizujacego.
Aktywa finansowe w postaci udzielonych pozyczek wyceniane sg wedlug skorygowanej ceny nabycia.
Ponadto Spotka bada zdolnos¢ obstugi zadhuzenia przez jej pozyczkbiorcow w celu oszacownia utraty
warto$ci tych aktywow. Zobowigzania z tytulu emisji obligacji wyceniane sg rowniez wedtug
skorygowanej ceny nabycia. Aktywa finansowe platne lub wymagalne w ciggu 3 miesig¢cy od dnia ich
otrzymania, wystawienia, nabycia lub zatozenia (lokaty) zaliczane sa do $rodkéw pieni¢znych dla
potrzeb rachunku przeptywow $rodkoéw pienigznych. Aktywa te wykazuje si¢ w ksiegach w wartosci
nominalnej. Wyrazone w walutach obcych wycenia si¢ na dzien bilansowy po obowigzujgcym na ten
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dzien $rednim kursie ogloszonym dla danej waluty przez Narodowy Bank Polski. Do czynnych
rozliczen migdzyokresowych zaliczamy koszty poniesione w biezacym okresie, a dotyczace przysztych
okresow sprawozdawczych. Odpisy czynnych rozliczen miedzyokresowych kosztow nastepuja
stosownie do uplywu czasu. Czas i sposob rozliczenia uzasadniony jest charakterem rozliczanych
kosztéw, z zachowaniem zasady ostroznej wyceny. Rozliczenia mie¢dzyokresowe przychodow
dokonywane s3 z zachowaniem zasad ostroznej wyceny i obejmuja w szczegdlnosci:

-rownowarto$¢ otrzymanych lub naleznych od kontrahentéw srodkow z tytutu $wiadczen, ktorych
wykonanie nastgpi w nastepnych okresach sprawozdawczych;

- przychodéw finansowych zwigzanych z udzielong pozyczka, rozliczanych proporcjonalnie do okresu
na jaki jest udzielona pozyczka.

Rezerwy na zobowigzania wyceniane w uzasadnionej, wiarygodnie oszacowanej wartosci. Rezerwy
tworzone sg na pewne lub o duzym stopniu prawdopodobienstwa przyszte zobowiazania, ktorych kwotg
mozna w sposob wiarygodny oszacowac, a w szczegolnosci na straty z transakcji gospodarczych w toku,
w tym z tytulu udzielonych gwarancji, poreczen, operacji kredytowych, skutkow toczacego sie¢
postgpowania sagdowego. Rezerwa tworzona jest w wysokosci okre$lonej, oszacowanej przez Spotke.
W przypadku wystapienia operacji gospodarczych w walutach obcych Spotka ujmuje je w ksiegach
rachunkowych na dzien ich przeprowadzenia odpowiednio po kursie:

1) faktycznie zastosowanym w tym dniu, wynikajacym z charakteru operacji - w przypadku sprzedazy
lub kupna walut oraz zaptaty naleznos$ci lub zobowiazan;

2) srednim ogloszonym dla danej waluty przez Narodowy Bank Polski z dnia poprzedzajacego ten dzien
— w przypadku zaptaty naleznosci lub zobowigzan, jezeli nie jest zasadne zastosowanie kursu, o ktérym
mowa w pkt 1, a takze w przypadku pozostalych operacji.

b. Ustalenie wyniku finansowego:

Ze wzgledu na rodzaj prowadzonej dzialalno$ci do przychodoéw ze sprzedazy Spotka kwalifikuje
przychody finansowe zwigzane z udzielanymi pozyczkami (otrzymane odsetki od udzielonej pozyczki,
inne optaty zwigzane z udzielong pozyczka). Ponadto na wynik finansowy wptywaja:

* pozostate przychody i koszty operacyjne posrednio zwigzane z dziatalnoscia Jednostki w zakresie m.in.
zyskow 1 strat ze zbycia niefinansowych aktywow trwatych, aktualizacji wyceny aktywow
niefinansowych, utworzenia i rozwigzania rezerw na przyszte ryzyko, kar, grzywien i odszkodowan,
otrzymania lub przekazania darowizn,

» przychody finansowe z tytutlu odsetek, koszty dotyczace obstugi obligacji, zyskow ze zbycia
inwestycji, aktualizacji warto$ci inwestycji, nadwyzki dodatnich réznic kursowych nad ujemnymi,

» koszty finansowe z tytulu odsetek, strat ze zbycia inwestycji, aktualizacji warto§ci inwestycji,
nadwyzki ujemnych réznic kursowych nad dodatnimi.

Opodatkowanie. Wynik finansowy brutto koryguja:

* biezace zobowiazania z tytutu podatku dochodowego od oséb prawnych,

* zmiany stanu aktywoOw oraz rezerwy z tytulu odroczonego podatku dochodowego
Podatek dochodowy biezacy — Jednostka:

* podlega pod przepisy ustawy o podatku dochodowym od 0s6b prawnych,

* nie podlega zwolnieniu z podatku dochodowego od os6b prawnych na podstawie art. 17 ustawy o
podatku dochodowym od 0s6b prawnych.

Strona5z42



NDI Finance Sp. z o.0.
Sprawozdanie finansowe za rok zakonczony dnia 31 grudnia 2025 roku

Biezace zobowigzania z tytutlu podatku dochodowego od o0séb prawnych sa naliczone zgodnie z
obowigzujacymi przepisami podatkowymi.

Podatek dochodowy odroczony. W zwiazku z przejSciowymi réznicami miedzy wykazywang w
ksieggach rachunkowych wartosciag aktywow i1 pasywoéw a ich wartoScia podatkowa oraz stratg
podatkowa mozliwag do odliczenia w przysztosci jednostka tworzy rezerwe i ustala aktywa z tytulu
odroczonego podatku dochodowego, ktdrego jest podatnikiem.

Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego ustala si¢ w wysokosci kwoty przewidzianej w
przysztosci do odliczenia od podatku dochodowego, w zwiazku z ujemnymi réznicami przejsciowymi,
ktore spowodujag w przysziosci zmniejszenie podstawy obliczenia podatku dochodowego oraz straty
podatkowej mozliwej do odliczenia, ustalonej przy uwzglednieniu zasady ostrozno$ci.

Rezerwg z tytulu odroczonego podatku dochodowego tworzy si¢ w wysokosci kwoty podatku
dochodowego, wymagajacej w przysztos$ci zaplaty, w zwiagzku z wystepowaniem dodatnich réznic
przej$ciowych, to jest rdznic, ktore spowoduja zwickszenie podstawy obliczenia podatku dochodowego
w przysziosci. Wykazywana w rachunku zyskow 1 strat czgs¢ odroczona stanowi roéznice pomiedzy
stanem rezerw i1 aktywow z tytutu podatku odroczonego na koniec i poczatek okresu sprawozdawczego.
Rezerwy i aktywa z tytulu odroczonego podatku dochodowego, dotyczace operacji rozliczanych z
kapitatem (funduszem) wlasnym, odnosi si¢ na kapitat (fundusz) wlasny. Wysokos¢ rezerwy i aktywow
z tytulu odroczonego podatku dochodowego ustala si¢ przy uwzglednieniu stawek podatku
dochodowego obowigzujacych w roku powstania obowigzku podatkowego.
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Dodatkowe informacje 1 objasnienia
Ustep 1. Dodatkowe informacje i objasnienia do bilansu

1) Szczegéotowy zakres zmian wartoSci grup rodzajowych S$rodkéw trwalych, wartoSci
niematerialnych i prawnych oraz inwestycji dlugoterminowych.

1.1.1. Wartosci niematerialne i prawne — nie wystgpity.
1.1.2. Zmiana stanu Srodkéw trwalych — nie wystapity.

1.1.3. Zmiana inwestycji dlugoterminowych.

Inwestycje dlugoterminowe
Zmiana stanu dlugoterminowych aktywow finansowych — w jednostkach powiazanych.

2025

Inne
Inne papiery Udzielone dlugoterminowe

Jednostki powiazane Udzialy i akcje wartosciowe Re— B

finansowe

WARTOSC BRUTTO
Bilans otwarcia 0,00 0,00 69 950 000,00 0,00 69 950 000,00
E;'Z"e'l‘(ss;’::::‘)’;? — dane 0,00 0,00 | 68258 141,12 0,00 | 68258 141,12
Zwigkszenia 0,00 0,00 223 654,71 0,00 223 654,71
Zakup/ udzielenie pozyczek 0,00 0,00 50 000,00 0,00 50 000,00
Przemieszczenie wewngtrzne 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Aktualizacja warto$ci 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Odsetki 0,00 0,00 173 654,71 0,00 173 654,71
Inne 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Zmniejszenia 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Sprzedaz/ zwrot pozyczek 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Przemieszczenia wewnetrzne 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Aktualizacja warto$ci 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Odsetki 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Inne 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Bilans zamkni¢cia 0,00 0,00 68 481 755,61 0,00 68 481 755,61
ODPISY AKTUALIZUJACE
Bilans otwarcia 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Zwigkszenia 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Zmniejszenia 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Bilans zamknigcia 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
WARTOSC NETTO
Bilans otwarcia 0,00 0,00 69 950 000,00 0,00 69 950 000,00
l‘f;‘;‘l‘(ss;g::g? ~ dane 0,00 0,00 | 68258 141,12 0,00 | 68258 141,12
Bilans zamknig¢cia 0,00 0,00 68 481 755,61 0,00 68 481 755,61
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2024
Inne
Jednostki powiazane Udzialy i akcje Iw:}::tz);li)(l):z I;ﬂzi;ecl:]l:ie dlugg:{e:;::vlanowe
_ finansowe
WARTOSC BRUTTO
Bilans otwarcia 0,00 0,00 69 950 000,00 0,00 69 950 000,00
Zwigkszenia 0,00 0,00 69 950 000,00 0,00 69 950 000,00
Zakup/ udzielenie pozyczek 0,00 0,00 | 69950 000,00 0,00 | 69950 000,00
Przemieszczenie wewnetrzne 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Aktualizacja warto$ci 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Odsetki 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Inne 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Zmniejszenia 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Sprzedaz/ zwrot pozyczek 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Przemieszczenia wewnetrzne 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Aktualizacja warto$ci 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Odsetki 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Inne 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Bilans zamknigcia 0,00 0,00 69 950 000,00 0,00 69 950 000,00
ODPISY AKTUALIZUJACE
Bilans otwarcia 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Zwigkszenia 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Zmniejszenia 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Bilans zamknigcia 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
WARTOSC NETTO
Bilans otwarcia 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Bilans zamknigcia 0,00 0,00 69 950 000,00 0,00 69 950 000,00

Zmiana stanu dlugoterminowych aktywéw finansowych — w jednostkach pozostalych — nie
wystapity.

Zmiana stanu dlugoterminowych aktywoéw finansowych — w jednostkach pozostalych, w ktérych
jednostka posiada zaangazowanie w kapitale — nie wystapity.

2) Odpisy aktualizujace wartos$¢ aktywow.

1.2. Odpisy aktualizujgce warto$é aktywéw — nie wystapity.

Dlugoterminowe Dlugoterminowe
. Razem

aktywa finansowe aktywa niefinansowe
Bilans otwarcia 0,00 0,00 0,00
Zwigkszenia 0,00 0,00 0,00
Zmniejszenia 0,00 0,00 0,00
Bilans 0,00 0,00 0,00
zamkniecia

3) Kwota kosztéw zakonczonych prac rozwojowych.
Nie dotyczy.

4) Wartos$¢ gruntéw uzytkowanych wieczyscie.

Nota 1.4. Warto$¢ gruntow uzytkowanych wieczyS$cie — Spotka nie posiada gruntow.
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5) Wartos¢ nieamortyzowanych lub nieumarzanych przez Spétke srodkow trwalych, uzywanych
na podstawie uméw najmu, dzierzawy i innych uméw, w tym z tytulu umoéw leasingu.

Nota 1.5. Srodki trwale uzywane na podstawie uméw najmu, dzierzawy i innych uméw.

Dane w zl. —nie wystapily.

6) Liczbe oraz warto$S¢ posiadanych papieréow wartosciowych lub praw, w tym sSwiadectw
udzialowych, zamiennych dluznych papierow wartoSciowych, warrantow i opcji, ze
wskazaniem praw, jakie przyznaja;

Nie dotyczy.

7) Dane o odpisach aktualizujgcych warto$¢ naleznosci.

Nota 1.7.1. Odpisy aktualizujace warto$¢ naleznosci — nie wystapity.

8) Dane o strukturze wlasno$ci kapitalu podstawowego oraz liczbie i wartosci nominalnej
subskrybowanych akcji, w tym uprzywilejowanych;

1.8. Kapital podstawowy.

Udzialowiec Liczba udzialow Warto$¢ udzialow Udzial (%)
NDI Development Spotka z o.0. 2 000 100 000,00 100,00
2 000 100 000,00 100,00

9) Stan na poczatek roku obrotowego, zwi¢kszenia i wykorzystanie oraz stan koncowy kapitaléw
(funduszy) zapasowych, rezerwowych oraz kapitalu (funduszu) z aktualizacji wyceny, o ile
jednostka nie sporzadza zestawienia zmian w kapitale (funduszu) wlasnym;

Spotka sporzadza zestawienie zmian w kapitale wlasnym.

10) Propozycje co do sposobu podzialu zysku lub pokrycia straty za rok obrotowy

1.10. Propozycja co do podzialu zysku

Rok 2025 Spoétka zakonczyta zyskiem netto w wysokosci 75 467,59, ktory planuje przeznaczy¢ na
kapitat zapasowy.

11) Dane o stanie rezerw wedlug celu ich utworzenia.

1.11.1. Zmiana stanu rezerw na S$wiadczenia emerytalne i podobne - Spotka nie zatrudnia
pracownikow i nie tworzy rezerw na $wiadczenia.
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1.11.2. Zmiany stanu pozostalych rezerw.

przewli\ilifwane przewli\ilavwane e NCILEE
Koszt s tra}v restrukturyzacje tytuly
DLUGOTERMINOWE
Bilans otwarcia 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Zwickszenia 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Wykorzystanie 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Rozwigzanie 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Przesuniecie do 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
krotkoterminowych
Bilans zamknie¢cia 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
KROTKOTERMINOWE
Bilans otwarcia 36 662,36 0,00 0,00 0,00 36 662,36
Zwickszenia 36 816,48 0,00 0,00 0,00 36 816,48
Wykorzystanie 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Rozwiazanie 36 662,36 0,00 0,00 0,00 36 662,36
Przesuniecie do 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
dhugoterminowych
Bilans zamkniecia 36 816,48 0,00 0,00 0,00 36 816,48

12) Podzial zobowiazan dlugoterminowych wedlug pozycji bilansu o pozostalym od dnia
bilansowego, przewidywanym umowa, okresie splaty.

1.12. Zobowiazania dlugoterminowe — struktura wiekowa.

2025
powyzej 1 powyzej 3 lat A
roku do 3 lat do 5 powyzej S lat
Zobowiazania
dlugoterminowe wobec 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
jednostek powigzanych
Zobowiazania 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Inwestycyjne
Pozostale 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Zobowiazania
dlugoterminowe wobec 0,00 68 468 164,87 0,00 0,00 68 468 164,87
pozostalych jednostek
Kredyty i pozyezki 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
bankowe
Pozostate kredyty i 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
pozyczki
Leasing finansowy 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Pozostate 0,00 68 468 164,87 0,00 0,00 68 468 164,87
Zobowigzania 0,00 | 68468 164,87 0,00 0,00 | 68 468 164,87
dlugoterminowe ogélem

Zobowigzania dlugoterminowe wykazane w bilansie to zobowigzania z tytulu wyemitowanych obligacji
o wartosci 70 000 000,00 PLN z terminem wykupu na 25 marca 2027 r. wycenionych na koniec roku w
skorygowanej cenie nabycia do wysokosci 68 468 164,87 PLN.
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2024
Zobowiazania
dlugoterminowe wobec 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
jednostek powiazanych
Zobowigzania 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Inwestycyjne
Pozostale 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Zobowiazania
dlugoterminowe wobec 0,00 | 70 000 000,00 0,00 0,00 | 70 000 000,00
pozostalych jednostek
Kredyty i pozyczki 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
bankowe ? i i ’ ’
Pozostale kredyty i 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
pozyczki
Leasing finansowy 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Pozostale 0,00 | 70 000 000,00 0,00 000 | 70000 000’8
Zobowigzania 0,00 | 70 000 000,00 0,00 0,00 | 70 000 000,00
dlugoterminowe ogélem
Wycena obligacji w SNC 0,00 | -1746 697,16 0,00 0,00 | -1746 697,16
Zobowiazania
dlugoterminowe 0,00 | 68253 302,84 0,00 0,00 | 68253 302,84
przeksztalcone

13) Laczna kwote zobowiazan zabezpieczonych na majatku Spélki ze wskazaniem charakteru i
formy tych zabezpieczen.

1.13. Zabezpieczenie zobowigzan Spolki.

Zobowiazania Spotki wynikajace z emisji obligacji zostaly zabezpieczone poreczeniem udzielonym
przez Grupa NDI SA oraz hipoteka na nieruchomosci gruntowej w Pruszczu Gdanskim.

Umowa poreczenia zostata zawarta w dniu 25 marca 2024 pomig¢dzy Grupg NDI SA, a administratorem
obligacji spotka GWW Grynhoff i Partnerzy Radcy Prawni i Doradcy Podatkowi Spoétka partnerska na
mocy, ktorej Poreczyciel zobowiazuje si¢ wzgledem Administratora do wykonania na kazde zadanie
Administratora wszelkich zobowigzan pieni¢znych Emitenta (Spo6tki NDI Finance), ktore beda wynikac
z obligacji do kwoty 105 000 000,00 (sto pie¢ milionow ztotych). Porgczenie udzielone jest do dnia 31
marca 2028 roku.

Dodatkowo zgodnie z aktem notarialnym Rep. A 673/2024 z 25 marca 2024 nastgpito ustanowienie
hipoteki na nieruchomosci gruntowej potozonej w Pruszczu Gdanskim na ulicy Chopina 17 do kwoty
150% warto$ci nominalnej przydzielonych obligacji. Wlascicielem nieruchomosci, ktora stanowi
zabezpieczenie jest spotka z Grupy NDI Cukrownia PG Sp. z 0.0.

14) Wykaz pozycji czynnych i biernych rozliczen miedzyokresowych, w tym kwote czynnych
rozliczen miedzyokresowych kosztéw stanowiacych réznice miedzy wartoscia otrzymanych
finansowych skladnikéw aktywéw a zobowigzaniem zaplaty za nie.

Strona 11 z42



NDI Finance Sp. z o.0.
Sprawozdanie finansowe za rok zakonczony dnia 31 grudnia 2025 roku

1.14.1. Wykaz pozycji krotkoterminowych rozliczen mi¢dzyokresowych kosztéw.

na 31.12.2025 na 31.12.2024

Ubezpieczenia majatkowe i osobowe 0,00 0,00
Gwarancje i r¢kojmie za wady 0,00 0,00
Prenumerata czasopism i publikacji 0,00 0,00
Czesne 0,00 0,00
Koszty prac rozwojowych 0,00 0,00
Polisa OC z tyt. prowadzenia dziatalno$ci gospodarczej 4366,71 833,34
Pozostate 557 560,85 558 664,27
Wzajemne nalezno$ci/zobowiazania mi¢dzy konsorcjantami
wynikajace z kontraktéw rozliczanych wynikiem na zakonczenie 0,00 0,00
projektu
Z tytulu zaawansowania umow dlugoterminowych 0,00 0,00
Krétkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 561 927,56 559 497,61

W pozostalych rozliczeniach migdzyokresowych kosztow kwota 557 560,85 to kwota kosztow

dotyczacych obligacji do rozliczenia w roku 2026 .

1.14.2. Inne rozliczenia miedzyokresowe dlugoterminowe.

na 31.12.2025 na 31.12.2024

Z tytulu zaawansowania uméw dtugoterminowych 0,00 0,00
Gwarancje i regkojmie za wady 0,00 0,00
Ubezpieczenia majatkowe i osobowe 0,00 0,00
Polisa OC z tyt. prowadzenia dziatalnosci gospodarczej 0,00 0,00
Pozostate 128 268,49 685 829,38
Razem 128 268,49 685 829,38

W pozostatych rozliczeniach miedzyokresowych kosztow kwota 128 268,49 to kwota kosztéw

dotyczacych obligacji do rozliczenia w roku 2027.

1.14.3. Bierne rozliczenia miedzyokresowe

na 31.12.2025 na 31.12.2024

Ujemna warto$¢ firmy 0,00 0,00

Inne rozliczenia migdzyokresowe 662 640,53 1198 923,84

Wzajemne nalezno$ci/zobowiazania migdzy konsorcjantami

wynikajace z kontraktéw rozliczanych wynikiem na zakonczenie 0,00 0,00

projektu

Z tytulu zaawansowania uméw dtugoterminowych 0,00 0,00
Razem bierne rozliczenia mi¢dzyokresowe 662 640,53 1198 923,84

Wykazane inne rozliczenia mig¢dzyokresowe to przychody dotyczace optaty przygotowawczej od
pozyczki rozliczane w czasie na caty okres udzielonej pozyczki tj. do dnia 20 marca 2027.
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1.14.4. Aktywa z tytulu odroczonego podatku dochodowego.

2025

Odniesione na

wynik finansowy

Odniesione na
kapital z
aktualizacji

Odniesione na
zysk (strate) z lat
ubieglych

Bilans otwarcia 332 854,38 0,00 0,00 332 854,38
Zwiekszenia z tytulu: 404 258,31 0,00 0,00 404 258,31
a) powstania ujemnych réznic 404 258,31 0,00 0,00 404 258,31
przej$ciowych, w tym z tytutu:
- ujemne roznice k}lrsowe z 0.00 0.00 0.00 0,00
wyceny bilansowej
- odpls a}k'tuahzujqcy warto$¢ 0.00 0.00 0.00 0.00
naleznosci
- 0dp1§ aktualizujacy warto$¢ 0,00 0.00 0.00 0.00
zapasow
 fezerwa na programy 0,00 0,00 0,00 0,00
promocyjne
- rezerwa na $wiadczenia
pracownicze (premia 0,00 0,00 0,00 0,00
produktowa)
- rezerwa na $wiadczenia 0,00 0.00 0.00 0,00
pracownicze (urlopy, odprawy)
- pozostate rezerwy 36 816,48 0,00 0,00 36 816,48
- ZUS 0,00 0,00 0,00 0,00
- niezaptacone faktury 0,00 0,00 0,00 0,00
- z tytulu ;aawansowama umow 0,00 0,00 0,00 0,00
dlugoterminowych
- inne 367 441,83 0,00 0,00 367 441,83
b) zmiany stawek podatkowych 0,00 0,00 0,00 0,00
c) straty podatkowe;j 0,00 0,00 0,00 0,00
d) potaczenia z inng spotka 0,00 0,00 0,00 0,00
Zmniejszenia z tytulu: 297 015,29 0,00 0,00 297 015,29
a) odwrdcenie si¢ ujemnych
réznic przejsciowych, w tym z 297 015,29 0,00 0,00 297 015,29
tytutu:
- naliczone odsetki od kredytow 0,00 0,00 0,00 0,00
- uJemnyc.h roznic .kursowych z 0,00 0.00 0.00 0.00
wyceny bilansowej
- odpls E}k?uallzujacy warto$¢ 0,00 0.00 0.00 0.00
naleznosci
- 0dp1§ aktualizujacy warto$§¢ 0,00 0.00 0.00 0.00
zapasow
- fezerwa na programy 0,00 0,00 0,00 0,00
promocyjne
- rezerwa na $wiadczenia
pracownicze (premia 0,00 0,00 0,00 0,00
produktowa)
- rezerwa na $wiadczenia 0,00 0,00 0,00 0,00
pracownicze (urlopy, odprawy)
- pozostate rezerwy 36 662,36 0,00 0,00 36 662,36
- ZUS 0,00 0,00 0,00 0,00
- niezaptacone faktury 0,00 0,00 0,00 0,00
- z tytutu Zaawansowania umow 0,00 0.00 0.00 0.00
dlugoterminowych
- inne 260 352,93 0,00 0,00 260 352,93
b) zmiany stawek podatkowych 0,00 0,00 0,00 0,00
c) straty podatkowej 0,00 0,00 0,00 0,00
d) w skut'ek braku mozliwosci ich 0,00 0.00 0.00 0.00
rozliczenia
Bilans zamknigcia 440 097,40 0,00 0,00 440 097,40
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2024
SCLICH DICLE) Odniesione na
Odniesione na kapital z
. N zysk (strate) z lat Razem
wynik finansowy aktualizacji 8
ubieglych
Bilans otwarcia 0,00 0,00 0,00 0,00
Zwigkszenia z tytulu: 332 854,38 0,00 0,00 332 854,38
a) powstania ujemnych réznic 25737138 0,00 0,00 25737138
przejsciowych, w tym z tytutu:
- ujemne roznice k}lrsowe z 0.00 0.00 0.00 0.00
wyceny bilansowej
- odpls %kmallzujqcy warto$¢ 0.00 0.00 0.00 0.00
naleznosci
- odp1§ aktualizujacy wartos$é 0.00 0.00 0.00 0,00
zapasow
 rezenwa na programy 0,00 0,00 0,00 0,00
promocyjne
- rezerwa na $wiadczenia
pracownicze (premia 0,00 0,00 0,00 0,00
produktowa)
- rezerwa na $wiadczenia 0,00 0.00 0.00 0,00
pracownicze (urlopy, odprawy)
- pozostate rezerwy 257 371,38 0,00 0,00 257 371,38
- ZUS 0,00 0,00 0,00 0,00
- niezaptacone faktury 0,00 0,00 0,00 0,00
- z tytutu Zaawansowania umow 0,00 0,00 0,00 0,00
dlugoterminowych
- inne 0,00 0,00 0,00 0,00
b) zmiany stawek podatkowych 0,00 0,00 0,00 0,00
¢) straty podatkowe;j 75 483,00 0,00 0,00 75 483,00
d) potaczenia z inng spotka 0,00 0,00 0,00 0,00
Zmniejszenia z tytulu: 0,00 0,00 0,00 0,00
a) odwrocenie si¢ ujemnych
roznic przejsciowych, w tym z 0,00 0,00 0,00 0,00
tytutu:
- naliczone odsetki od kredytow 0,00 0,00 0,00 0,00
- uJemnyc.h roznic .kursowych z 0,00 0.00 0.00 0.00
wyceny bilansowej
- odpls a,k'tuahzu]qcy wartos¢ 0,00 0.00 0.00 0.00
naleznosci
- odpl,s aktualizujacy warto$§¢ 0,00 0.00 0.00 0.00
Zapasow
- fezerwa na programy 0,00 0,00 0,00 0,00
promocyjne
- rezerwa na $wiadczenia
pracownicze (premia 0,00 0,00 0,00 0,00
produktowa)
- rezerwa na $wiadczenia 0,00 0.00 0.00 0.00
pracownicze (urlopy, odprawy)
- pozostate rezerwy 0,00 0,00 0,00 0,00
- ZUS 0,00 0,00 0,00 0,00
- niezaptacone faktury 0,00 0,00 0,00 0,00
- z tytulu Z.aawansowama umow 0,00 0,00 0,00 0,00
dlugoterminowych
- inne 0,00 0,00 0,00 0,00
b) zmiany stawek podatkowych 0,00 0,00 0,00 0,00
c) straty podatkowe;j 0,00 0,00 0,00 0,00
d) w skutfek braku mozliwosci ich 0,00 0.00 0.00 0.00
rozliczenia
Bilans zamknigcia 332 854,38 0,00 0,00 332 854,38
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1.14.5. Rezerwa na odroczony podatek dochodowy

2025

Odniesionej na

wynik finansowy

Odniesionej na
kapital z
aktualizacji

Odniesionej na
zysk (strate) z lat
ubieglych

Bilans otwarcia 339 118,87 0,00 0,00 339 118,87
Zwigkszenia z tytulu: 1 780 229,00 0,00 0,00 1780 229,00
a) powstanie roznic
przejsciowych dodatnich, w tym z 1780 229,00 0,00 0,00 1 780 229,00
tytutu:
- dodatnie roznice kursowe 0,00 0,00 0,00 0,00
- ods'etk} I}ahczone od 0.00 0.00 0.00 0.00
naleznosci
- odsetki naliczone od 1780 229,00 0,00 0,00 1 780 229,00
udzielonej pozyczki
- wycena akcji dostepnych do 0.00 0.00 0.00 0.00
sprzedazy
- kary naliczone od
niezrealizowanych kontraktow 0,00 0,00 0,00 0,00
- wycena udziatow
dhugoterminowych 0,00 0,00 0,00 0,00
- z tytutu Zaawansowania umow 0,00 0.00 0.00 0.00
dhugoterminowych
-inne 0,00 0,00 0,00 0,00
b) zmiany stawek podatkowych 0,00 0,00 0,00 0,00
¢) potaczenia z inng spotka 0,00 0,00 0,00 0,00
Zmniejszenia z tytulu: 1 658 940,83 0,00 0,00 1 658 940,83
a) odwrocenie si¢ dodatnich
rdznic przejsciowych, w tym z 1 658 940,83 0,00 0,00 1 658 940,83
tytuhu:
- dodatnie roznice kursowe 0,00 0,00 0,00 0,00
- odsetki naliczone od naleznos$ci 0,00 0,00 0,00 0,00
- osisetkl. naliczone od udzielonej 1553 783,27 0.00 0.00 1553 783.27
pozyczki
- wycena akcji dostgpnych do 0.00 0.00 0.00 0.00
sprzedazy > > > i
- wycena udzialow 0,00 0,00 0,00 0,00
dlugoterminowych
- z tytulu Zaawansowania umow 0,00 0.00 0.00 0.00
dlugoterminowych
- inne 105 157,56 0,00 0,00 105 157,56
b) zmiany stawek podatkowych 0,00 0,00 0,00 0,00
f:) w skL}tek braku mozliwosci 0,00 0.00 0.00 0.00
ich rozliczenia
Bilans zamknigcia 460 407,04 0,00 0,00 460 407,04
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2024
Odniesionej na orBymemyofl
el . Odniesionej na
Odniesionej na kapital z
R ... zysk (strate) z lat
wynik finansowy aktualizacji ubiestveh
wyceny sty
Bilans otwarcia 0,00 0,00 0,00 0,00
Zwiekszenia z tytuhu: 339 118,87 0,00 0,00 339 118,87
a) powstanie roznic
przejsciowych dodatnich, w tym z 339 118,87 0,00 0,00 339 118,87
tytutu:
- dodatnie rdznice kursowe 0,00 0,00 0,00 0,00
- ods'etk} I}ahczone od 0.00 0.00 0.00 0.00
naleznosci
- odsetki naliczone od 104 612,00 0,00 0,00 104 612,00
udzielonej pozyczki
- wycena akcji dostepnych do 0.00 0.00 0.00 0,00
sprzedazy
- kary naliczone od . 0,00 0,00 0,00 0,00
niezrealizowanych kontraktow
- wycena udziatow
dlugoterminowych 0,00 0,00 0,00 0,00
- z tytutu Zaawansowania umow 0,00 0.00 0.00 0.00
dhugoterminowych
-inne 234 506,87 0,00 0,00 234 506,87
b) zmiany stawek podatkowych 0,00 0,00 0,00 0,00
¢) polaczenia z inng spotka 0,00 0,00 0,00 0,00
Zmniejszenia z tytulu: 0,00 0,00 0,00 0,00
a) odwrocenie si¢ dodatnich
roznic przejsciowych, w tym z 0,00 0,00 0,00 0,00
tytutu:
- dodatnie roznice kursowe 0,00 0,00 0,00 0,00
- odsetki naliczone od naleznoS$ci 0,00 0,00 0,00 0,00
- odsetki naliczone od udzielone;j
pozyczki 0,00 0,00 0,00 0,00
- wycena akcji dostgpnych do 0.00 0.00 0.00 0.00
sprzedazy i i i i
- Wycena udzialow 0,00 0,00 0,00 0,00
dlugoterminowych
- z tytulu zaawansowania umow 0,00 0.00 0.00 0.00
dlugoterminowych
- inne 0,00 0,00 0,00 0,00
b) zmiany stawek podatkowych 0,00 0,00 0,00 0,00
<':) w skgtek braku mozliwosci 0,00 0.00 0.00 0.00
ich rozliczenia
Bilans zamknigcia 339 118,87 0,00 0,00 339 118,87

15) W przypadku, gdy skladnik aktywow lub pasywow jest wykazywany w wiecej niz jednej
pozycji bilansu, jego powiazanie miedzy tymi pozycjami.

1.15. Skladanki aktywdw i pasywow wykazane w wiecej niz jednej pozycji bilansu.

Nazwa skladnika Laczna kwota W tym wykazana jako

dlugoterminowa
Nalezno$ci z tytulu udzielonej pozyczki 68 691 682,26 68 481 755,61
Zobowiazania z tytulu emisji obligacji 68 566 164,87 68 468 164,87

16) Laczna kwota zobowigzan warunkowych, w tym réwniez udzielonych przez Spotke gwarancji
i poreczen, takze wekslowych, niewykazanych w bilansie, ze wskazaniem zobowiazan
zabezpieczonych na majatku jednostki oraz charakteru i formy tych zabezpieczen.

Strona 16242



NDI Finance Sp. z o.0.
Sprawozdanie finansowe za rok zakonczony dnia 31 grudnia 2025 roku

1.16.1. Zobowigzania warunkowe.

Nie wystepuja.

17) W Spoélce nie wystepuja skladniki aktywow niebedgce instrumentami finansowymi,
ktore sa wyceniane wedlug wartosci godziwe;j.

Ustep 2. Dodatkowe informacje i objasnienia do rachunku zyskow i strat

1) Struktura rzeczowa (rodzaje dzialalnosci) i terytorialna (rynki geograficzne) przychodéw
netto ze sprzedazy towardow i produktow, w zakresie, w jakim te rodzaje i rynki istotnie réznia
sie od siebie, z uwzglednieniem zasad organizacji sprzedazy produktéw i Swiadczenia ustug.

2.1.1. Struktura terytorialna przychodow ze sprzedazy.

na 31.12.2025 na 31.12.2024
Przychody ze sprzedazy produktéow: 8 332 226,48 6478 616,16
Kraj 8332 226,48 6478 616,16
Zagranica 0,00 0,00
Przychody ze sprzedazy towarow: 0,00 0,00
Kraj 0,00 0,00
Zagranica 0,00 0,00
Razem przychody ze sprzedazy 8 332 226,48 6478 616,16

Ze wzgledu na specyfike dziatalnosci spotki w przychodach ze sprzedazy wykazano przychody
zwigzane z udzielong pozyczka: naliczone odsetki od udzielonej pozyczki, przychody z tytutu optaty
przygotowawcze;j.

2.1.2. Struktura rzeczowa przychoddéw ze sprzedazy.

‘ na 31.12.2025 na 31.12.2024
Przychody ze sprzedazy produktéw i uslug 8 332 266,48 6478 616,16
Przychody ze sprzedazy produktow 0,00 0,00
Przychody ze sprzedazy ustug 8 332266,48 6478 616,16
Przychody ze sprzedazy towar6éw i materialow 0,00 0,00
Przychody ze sprzedazy materiatow 0,00 0,00
Przychody ze sprzedazy towarow 0,00 0,00
Razem przychody ze sprzedazy 8 332 226,48 6478 616,16

2) Dane o kosztach wytworzenia produktow na wlasne potrzeby oraz o kosztach rodzajowych.

2.2. Koszty wg rodzaju.
‘ na 31.12.2025 na 31.12.2024
Amortyzacja 0,00 0,00
Zuzycie materialow i energii 0,00 88,56
Ustugi obce 64 544,98 21994,01
Podatki i oplaty 376,95 5713,99
Wynagrodzenia 200,00 200,00
Ubezpieczenia spoteczne 0,00 0,00
Pozostale koszty rodzajowe 5 000,00 1 000,00
Koszty rodzajowe razem 70 121,93 28 996,56
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3) Wysokos¢ i wyjasnienie przyczyn odpisow aktualizujacych srodki trwale.

2.3. Odpisy aktualizujace Srodki trwale — nic wystapity.

4) Wysokos$¢ odpisow aktualizujacych warto$¢ zapasow.

2.4. Odpisy aktualizujace zapasy — nie wystapity.

5) Informacje o przychodach, kosztach i wynikach dzialalnos$ci zaniechanej w roku obrotowym
lub przewidzianej do zaniechania w roku nastepnym.

2.5. Dzialalno$¢ zaniechana — nie wystapita.

6) Koszt wytworzenia Srodkéw trwalych w budowie, w tym odsetki oraz réznice kursowe, ktére
powiekszyly koszt wytworzenia Srodkow trwalych w budowie w roku obrotowym.

2.6. Srodki trwale w budowie — nie wystapily.

7) Odsetki oraz réznice kursowe, ktore powiekszyly cene nabycia towaréw lub koszt wytworzenia
produktéw w roku obrotowym.

Nie wystepowaty.

8) Poniesione w ostatnim roku i planowane na nastepny rok naklady na niefinansowe aktywa
trwale.

2.8. Naklady na niefinansowe aktywa trwale — nie wystapity.

9) Kwota i charakter poszczegolnych pozycji przychodéw lub kosztéw o nadzwyczajnej wartoSci
lub ktére wystgpily incydentalnie.
Nie wystgpity.

Ustep 3. Dla pozycji sprawozdania finansowego, wyrazonych w walutach obcych - kursy
przyjete do ich wyceny.

3.1. Kursy zastosowane do wyceny bilansu — nie wystgpowaty operacje w walutach obcych.

Waluta Kursy walut przyjete do wyceny pozycji bilansu

3.2. Kursy zastosowane do wyceny RZiS - nie wystgpowaly operacje w walutach obcych.

Waluta Kursy walut przyjete do wyceny pozycji RZiS
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Ustep. 4. Objasnienie struktury Srodkéw pienieznych przyjetych do rachunku przepltywow
pienieznych, wyja$nienie réznic pomiedzy zmianami stanu niektérych pozycji w bilansie oraz
zmianami tych samych pozycji wykazanymi w rachunku przeplywow pieni¢znych.

4. Struktura §rodkéw pienieznych.

‘ na 31.12.2025 na 31.12.2024
Srodki pienigzne w kasie 0,00 0,00
Srodki pienigzne w banku 85 110,45 53 302,86
Na rachunkach bankowych (PLN) 85110,45 53 302,86
Na rachunkach w walutach obcych 0,00 0,00
Stan srodkéw na kocie VAT 0,00 0,00
Lokaty terminowe 0,00 0,00
Inne s$rodki pienigzne 0,00 0,00
Srodki pienigzne w drodze 0,00 0,00
Razem $rodki pieni¢zne i ich ekwiwalenty 85 110,45 53 302,86

4.1. Réznice w zmianie stanu aktywow i pasywow w bilansie i w zmianie stanu tych samych pozycji
wykazanych w rachunku przeplywoéw pieni¢znych.

na 31.12.2025 na 31.12.2024 (LTINS (U078 S L

za 2024 rok
Otrzymane dywidendy 0,00 0,00 0,00
Zaptacone/naliczone odsetki od obligacji 8281 121,42 5559 400,00 5559 400,00
Otrzymane/naliczone odsetki od pozyczek -8 633 244,19 -6 068 690,00 -6 068 690,00
Inne -306 618,15 0,00 -54 838,28
Razem odsetki udzialy w zyskach -658 740,92 -509 290,00 -564 128,28
(dywidendy)
\ na 31.12.2025 na 31.12.2024
Réznice kursowe z wyceny $rodkéw pienieznych 0,00 0,00
Réznice kursowe dotyczace dziatalno$ci inwestycyjnej 0,00 0,00
Roéznice kursowe dotyczace dziatalnos$ci finansowe;j 0,00 0,00
Inne 0,00 0,00
Razem wyjas$nienie zyskow i strat z tytulu réznic 0,00 0,00
kursowych

na 31.12.2025 na 31.12.2024

- korekta o zmiang stanu naleznosci z tytutu zbycia wartosci
. . 0,00 0,00
niematerialnych
- korekta o zmiang stanu naleznosci z tytutu zbycia aktywow
0,00 0,00
finansowych
- korekta o zmiang stanu naleznosci z tytutu zbycia
. 0,00 0,00
rzeczowych aktywow trwatych
- korekta} 0 zmiang stanu naleznosci z tytutu udzielonych 0,00 -1 608 850,00
poreczen
- inne korekty 0,00 0,00
Zmiana stanu nalezno$ci wynikajaca z bilansu -34 068,00 -30 000,00
Razem zmiana stanu nalezno$ci wynikajaca z bilansu -34 068,00 -1 638 850,00

na 31.12.2025 na 31.12.2024

Zmiana stanu zobowiazan krétkoterminowych -343 130,62 352 460,95
- korekta o ptatnosci z tytutu umoéw leasingu finansowego 0,00 0,00
- korekta o wydatki z tytutu innych zobowiazan finansowych 0,00 0,00
- korekta o wykup dhuznych papieréw wartosciowych 0,00 0,00
- korekta o zmiane stanu pozyczek i poreczen 0,00 0,00
- inne korekty 0,00 1 665 965,00
Razem zmiana stanu zobowigzan krétkoterminowych -343 130,62 2 018 425,95
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Zysk (strata) ze zbycia aktywow finansowych 0,00 0,00
Zysk (strata) ze zbycia warto$ci niematerialnych i prawnych 0,00 0,00
Zysk (strata) ze zbycia rzeczowych aktywow trwatych 0,00 0,00
Inne 0,00 0,00
Razem zysk (strata) z dzialalno$ci inwestycyjnej 0,00 0,00

Ustep S. Informacje do zawartych przez Spotke umow, istotnych transakcji i niektorych
zagadnien osobowych.

1) Umowy zawarte przez Spélke nie uwzglednione w bilansie (ich charakter, cel w zakresie
niezbednym do oceny ich wplywu na sytuacje majatkowa, finansowa i wynik finansowy
Spoiki.

Nie wystapity.

2) Transakcjach (wraz z ich kwotami) zawartych przez jednostke na innych warunkach
niz rynkowe ze stronami powiazanymi, przez ktére rozumie si¢ podmioty powiazane
zdefiniowane w miedzynarodowych standardach rachunkowosci przyjetych zgodnie z
rozporzadzeniem (WE) nr 1606/2002 Parlamentu Europejskiego i Rady z dnia 19 lipca
2002 r. w sprawie stosowania miedzynarodowych standardéw rachunkowosci, wraz z
informacjami okres§lajacymi charakter zwigzku ze stronami powiazanymi oraz
innymi informacjami dotyczacymi transakcji niezbednymi dla zrozumienia ich
wplywu na sytuacj¢ majatkowa, finansowa i wynik finansowy jednostki. Informacje
dotyczace poszczegolnych transakceji mogg by¢ zgrupowane wedlug ich rodzaju, z
wyjatkiem przypadku, gdy informacje na temat poszczegélnych transakcji sa
niezbedne dla oceny ich wplywu na sytuacje majatkowa, finansowa i wynik finansowy
jednostki;

Spotka nie zawarta umow z jednostkami powiazanymi na innych warunkach niz warunki rynkowe.

3) Przecietnym w roku obrotowym zatrudnieniu, z podzialem na grupy zawodowe.

5.3. Przecietne zatrudnienie — Spotka nie zatrudnia pracownikow.

‘ na 31.12.2025 na 31.12.2024
Zarzad 0 0
Pracownicy umystowi 0 0
Pracownicy fizyczni 0 0
Razem 0 0

4) Informacje o wynagrodzeniach, lacznie z wynagrodzeniem z zysku, wyplaconych lub
naleznych osobom wchodzacym w sklad organow zarzadzajacych, nadzorujacych
albo administrujacych spotek handlowych (dla kazdej grupy osobno) za rok obrotowy
oraz wszelkich zobowiazaniach wynikajacych z emerytur i Swiadczen o podobnym
charakterze dla bylych czlonkow tych organéw lub zobowiazaniach zaciagnietych w
zwiazku z tymi emeryturami, ze wskazaniem kwoty ogolem dla kazdej kategorii
organu;
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5.4. Wynagrodzenie Zarzadu.

na 31.12.2025

na 31.12.2024

Zarzad Spotki 200,00 200,00
Rada Nadzorcza 0,00 0,00
Razem wynagrodzenia 200,00 200,00

5) Kwotach zaliczek, kredytow, pozyczek i Swiadczen o podobnym charakterze

udzielonych osobom wchodzacym w sklad organdw zarzadzajacych, nadzorujacych i
administrujacych jednostki, ze wskazaniem ich gléwnych warunkéw, wysokosci
oprocentowania oraz wszelkich kwot splaconych, odpisanych lub umorzonych, a takze
zobowigzan zaciagnietych w ich imieniu tytulem gwarancji i poreczen wszelkiego
rodzaju, ze wskazaniem kwoty ogolem dla kazdego z tych organow;

5.5. PozyczKi i inne §wiadczenia na rzecz Zarzadu — nie wystapity.

6) Wynagrodzenie bieglego rewidenta lub podmiotu uprawnionego do badania sprawozdan

finansowych, wyplacone lub nalezne za rok obrotowy.

5.6. Wynagrodzenie bieglego rewidenta.

R ———

na 31.12.2025 na 31.12.2024

gll:;\lz:;%lézzve badanie rocznego sprawozdania 36 816,48 36 662,36
Inne ushugi pos§wiadczajace 0,00 0,00
Uslugi doradztwa podatkowego 0,00 0,00
Pozostate ustugi 0,00 0,00
Wynagrodzenie bieglego rewidenta 36 816,48 36 662,36

Ustep 6. Objasnienie niektorych znaczacych zdarzen.

1)

2)

Informacje o przychodach i kosztach z tytulu bledéw popelnionych w latach ubieglych
odnoszonych w roku obrotowym na kapital (fundusz) wlasny z podaniem ich kwot i rodzaju.
W zwiazku z korekta roku ubieglego spowodowang brakiem wyceny udzielonej pozyczki i
zobowiazan z tytutu obligacji w skorygowanej cenie nabycia dokonano stosownych przeszacowan.
Dokonane korekty spowodowaty spadek przychodéw o kwotg 1 691 858,88, spadek kosztow
finansowych z tytulu odsetek od obligacji o kwote 1 746 697,16 oraz wzrost zysku o kwote 44
419,46. Kwota zwigkszonego zysku za rok 2024 zostata wykazana w biezacym roku jako korekta
btedu z lat ubieglych

Informacje o istotnych zdarzeniach, jakie nastgpily po dniu bilansowym, a nieuwzglednionych
w sprawozdaniu finansowym oraz o ich wplywie na sytuacj¢ majatkowa, finansowa oraz
wynik finansowy jednostki.

W zwigzku z wybuchem konfliktu zbrojnego na Bliskim Wschodzie w lutym 2026 roku oraz
trwajacym od lutego 2022 r. konflikcie zbrojnym na terenie Ukrainy Zarzad Spotki dokonat oceny
potencjalnego wpltywu sytuacji geopolitycznej na dzialalno§¢ NDI Finance w kolejnych 12
miesigcach. Na dzien sporzadzenia sprawozdania finansowego nie zidentyfikowano istotnego
bezposredniego wptywu konfliktow na biezaca dziatalnos¢ operacyjng ani zdolnos¢ do kontynuacji
dziatalno$ci. Potencjalne oddziatywanie moze mie¢ charakter posredni i dotyczy¢ w szczegolnosci
wahan cen surowcOw oraz kosztow transportu co moze przetozyé si¢ na poziom inflacji i stop
procentowych. W ocenie Zarzadu, przy obecnym poziomie eskalacji konfliktu, ryzyko istotnego
negatywnego wptywu na wyniki finansowe Spotki w okresie najblizszych 12 miesigcy pozostaje
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ograniczone. Jednoczes$nie Zarzad bedzie kontynuowat nadzor nad sytuacja i przygotowywat si¢ do
podjecia dziatan w przypadku materializacji bardziej niekorzystnych scenariuszy.

Przedstawienie dokonanych w roku obrotowym zmian zasad (polityki) rachunkowosci, w tym
metod wyceny, jezeli wywieraja one istotny wplyw na sytuacje¢ majatkowa, finansowa i wynik
finansowy jednostki, ich przyczyny i spowodowana zmianami kwote wyniku finansowego oraz
zmian w kapitale (funduszu) wlasnym, oraz przedstawienie zmiany sposobu sporzadzania
sprawozdania finansowego wraz z podaniem jej przyczyny.

Spotka wycenita udzielone pozyczki oraz zobowigzania z tytutu obligacji w skorygowanej cenie
nabycia.

Informacje liczbowe, wraz z wyjasnieniem, zapewniajace poréwnywalno$s¢ danych
sprawozdania finansowego za rok poprzedzajacy ze sprawozdaniem za rok obrotowy

W biezacym roku obrotowym dokonano zmiany wyceny aktywdw i zobowigzan finansowych wg
skorygowanej ceny nabycia, ktore miaty wptyw na poréwnywalnos¢ danych finansowych za rok
poprzedzajacy, prezentowanych w niniejszym sprawozdaniu finansowym w poréwnaniu do
zatwierdzonego sprawozdania finansowego za poprzedni rok.

W sprawozdaniu dokonano nastepujacych zmian danych
1. Zmiana wyceny udzielonej pozyczki — kwota dokonanej korekty wynosi -1 691 858,88.
2. Zmiana w pozycji aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego w zwiazku ze
zmiang wyliczenia podatku odroczonego od odsetek wycenianych metoda SCN — kwota
dokonanej korekty wynosi - 321 453,18.
3. Zmiana wyceny zobowigzan z tytutu obligacji — kwota dokonanej korekty wynosi - 1 746
697,16.
4. Zmiana w pozycji rezerwa z tytulu odroczonego podatku w zwigzku ze zmiang wyliczenia
odsetek wycenianych metoda SNC - 331 872,00.
5. Wplyw powyzszych korekt na wynik finansowy wyniost 44 419,46.
6. Korekty nie spowodowaty zmiany przeplywow pienigznych netto.

Wplyw zmiany danych na poszczegdlne elementy sprawozdania finansowego za rok zakonczony
31 grudnia 2024 przedstawiono w ponizszych tabelkach.
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Dane za 2024 rok

) q Wplyw
Bilans - Informacje (w zlotych) wedlug ‘zatvw1erdz‘0nego wprowadzonych Dane p rzeksz‘talcone
sprawozdania Zmian za 2024 rok
finansowego
A. Aktywa trwale 70 998 683,76 -1 370 405,70 69 628 278,06
IV. Inwestycje dlugoterminowe 69 950 000,00 -1 691 858,88 68258 141,12
3. Dlugoterminowe aktywa finansowe w jednostkach 69 950 000,00 1691 858,88 68258 141,12
powigzanych - udzielone pozyczki
V. Dlugoterminowe rozliczenia migdzyokresowe 1018 683,76 321453,18 1340 136,94
1. Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 332 854,38 321 453,18 654 307,56
RAZEM AKTYWA 72172 871,91 -1 370 405,70 70 802 466,21
A. Kapital whasny 126 705,89 44 419,46 171 125,35
VIIIL. Zysk (strata) netto 26 705,89 44 419,46 71 125,35
B. Zobowigzania i rezerwy na zobowigzania 72 046 166,02 -1414 825,16 70 631 340,86
1. Rezerwy na zobowigzania 375 781,23 331 872,00 707 653,23
1. Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 339 118,87 331 872,00 670 990,87
1I. Zobowiazania dlugoterminowe 70 000 000,00 -1746 697,16 68 253 302,84
3. Wobec pozostatych jednostek 70 000 000,00 -1 746 696,16 68 253 303,84
b) z tytutu emisji dtuznych papierow wartosciowych 70 000 000,00 -1 746 695,16 68 253 304,84
RAZEM PASYWA 72 172 871,91 -1 370 405,70 70 802 466,21
Dane za 2024 rok
wedlug zatwierdzonego Wplyw Dane przeksztalcone
Rachunek zyskéw i strat - Informacje (w zlotych) ° . wprowadzonych

sprawozdania Zmian za 2024 rok

finansowego
A. Przychody netto ze sprzedazy i zrownane z nimi 6480 552,91 -1 691 858,88 4788 694,03
1. Przychody ze sprzedazy produktow 6480 553,91 -1 691 858,88 4 788 695,03
— od jednostek powiazanych 6480 554,91 -1 691 858,88 4788 696,03
H. Koszty finansowe 6384 816,54 -1746 697,16 4638 119,38
1. Odsetki, w tym: 5559 400,00 1577 938,25 7137 338,25
J. Podatek dochodowy 6 264,49 10 418,82 16 683,31
L. Zysk (strata) netto 26 705,89 44 419,46 7112535

Dane za 2024 rok

: R:ilchunek ‘p.rzeply‘\\.féw piefniein):ch dlé wedlug .zatwierdz.onego wpr(:?:fgg;zn)'ch Dane przek/sztal'cone
jednostek innych niz banki i ubezpieczyciele (w zlotych) sprawozdania Zmian za 2024 rok
finansowego
A. Przeptywy $rodkéw pienigznych z dziatalno$ci operacyjnej
1. Zysk (strata) netto 26 705,89 44 419,46 71 125,35
II. Korekty razem: -143 988,03 -44 419,46 -188 407,49
3. Odsetki i udzialy w zyskach (dywidendy) -509 290,00 -54 838,28 -564 128,28
5. Zmiana stanu rezerw 375 781,23 331 872,00 707 653,23
9. Zmiana stanu rozliczen mi¢dzyokresowych -379 257,53 -321 453,18 -700 710,71

Ustep 7. Wspolne przedsiewziecia i transakcje powiazane.

1) Wspélne przedsiewziecia, ktére nie podlegaja konsolidacji.

Nie wystepowaly takie przedsiewzigcia.

2) Informacje o transakcjach z jednostkami powigzanymi
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7.2. Transakcje z jednostkami powigzanymi

2025

NDI Development GRUPA NDI SA Projekt Miedzytorze
Przychody 8 158 571,77 0,00 0,00 0,00 641,00
Przychody ze sprzedazy produktow 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Przychody ze sprzedazy ustug 8158 571,77 0,00 0,00 0,00 641,00
Przychody ze sprzedazy towarow 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Przychody ze sprzedazy materialow 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Inne przychody 0,00 0,00 0,00 0,00 0,0
Zakupy 10 258,15 463 137,64 986,56 10 585,98 0,00
Wartosci niematerialne i prawne 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Rzeczowe aktywa trwate 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Zapasy 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Rozliczenia migdzyokresowe 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Inne koszty 0,00 462 000,00 0,00 0,00 0,00
Koszty dziatalnosci operacyjne;j 10 258,15 1 137,64 986,56 10 585,98 0,00
Odsetki razem 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Odsetki aktywowane na zapas - towary 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Naleznosci od jednostek powiazanych 70 159 927,00 0,00 0,00 0,00 50 000,00
Z tytutu dostaw i ustug, o okresie splaty 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
do 12 miesigcy 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
powyzej 12 miesigcy 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Inne naleznosci krotkoterminowe 209 927,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Naleznosci dtugoterminowe z tytutu udzielonych pozyczek 69 950 000,00 0,00 0,00 0,00 50 000,00
Zobowiazania wobec jednostek powiazanych 2 263,15 0,00 986,56 3321,00 0,00
Z tytutu dostaw i ustug o okresie wymagalnosci 2263,15 0,00 986,56 3321,00 0,00
do 12 miesigcy 2263,15 0,00 986,56 3321,00 0,00
powyzej 12 miesigcy 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Inne zobowigzania krotkoterminowe 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
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2024

NDI Development GRUPA NDI SA NDI Sopot SA
Przychody 6478 616,16 0,00 0,00 0,00
Przychody ze sprzedazy produktow 0,00 0,00 0,00 0,00
Przychody ze sprzedazy ustug 6478 616,16 0,00 0,00 0,00
Przychody ze sprzedazy towaréw 0,00 0,00 0,00 0,00
Przychody ze sprzedazy materialow 0,00 0,00 0,00 0,00
Inne przychody 0,00 0,00 0,00 0,00
Zakupy 5 350,00 340 122,74 686,84 1 000,00
Wartosci niematerialne i prawne 0,00 0,00 0,00 0,00
Rzeczowe aktywa trwale 0,00 0,00 0,00 0,00
Zapasy 0,00 0,00 0,00 0,00
Rozliczenia migdzyokresowe 0,00 0,00 0,00 0,00
Inne koszty 0,00 339 786,89 0,00 0,00
Koszty dziatalnosci operacyjnej 5350,00 335,85 686,84 1 000,00
Odsetki razem 0,00 0,00 0,00 0,00
Odsetki aktywowane na zapas - towary 0,00 0,00 0,00 0,00
Naleznosci od jednostek powiazanych 70 500 590,00 0,00 0,00 0,00
Z tytutu dostaw i ustug, o okresie sptaty 0,00 0,00 0,00 0,00
do 12 miesigcy 0,00 0,00 0,00 0,00
powyzej 12 miesigcy 0,00 0,00 0,00 0,00
Inne nalezno$ci krotkoterminowe 550 590,00 0,00 0,00 0,00
Naleznos$ci dlugoterminowe z tytutu udzielonych pozyczek 69 950 000,00 0,00 0,00 0,00
Zobowiazania wobec jednostek powiazanych 615,00 340 199,99 844,81 0,00
Z tytutu dostaw i ustug o okresie wymagalnosci 615,00 340 199,99 844,81 0,00
do 12 miesigcy 615,00 340 199,99 844,81 0,00
powyzej 12 miesigcy 0,00 0,00 0,00 0,00
Inne zobowigzania krotkoterminowe 0,00 0,00 0,00 0,00
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3) Wykaz spétek (nazwa, siedziba), w ktorych jednostka posiada zaangazowanie w Kkapitale lub
20% w ogdlnej liczbie gloséw w organie stanowiacym spoélki; wykaz ten powinien zawieraé
takze informacje o procencie posiadanego zaangazowania w kapitale oraz o kwocie kapitalu
wlasnego i zysku lub stracie netto tych spolek za ostatni rok obrotowy;

7.3. Spolki, w ktorych jednostka posiada zaangaZowanie w Kkapitale lub 20% w ogdlnej liczbie
glosow - nie wystepuja.

4) Jezeli jednostka nie sporzadza skonsolidowanego sprawozdania finansowego

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe na najwyzszym szczeblu grupy kapitatowej sporzadza Grupa
NDI SA z siedzibg w Sopocie nr KRS 0000508824

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe nieobowiazkowe na najnizszym szczeblu grupy kapitalowe;j
sporzadza NDI Development Sp. z 0.0. z siedzibg w Sopocie nr KRS 0000455864.

Ustep 8. Informacje o polaczeniu spétek

8.1. Dane finansowe polaczenia rozliczonego metoda nabycia udzialéw — nie wystapily takie
zdarzenia.

Warto$¢
x aktywéw netto Opis zasad
Nazwa Opis Liczba nm:;:lsza Rodzaj wg wartosci amortyzacji
... | przedmiotu | wyemitowanych . wyemitowanych | Cena przejecia | godziwej spolki wartoS$ci
spolki wyemitowanych
dzialalnoS$ci | udzialéw (akcji) ., ... | udzialéw (akcji) przejetej na firmy/ujemnej
udzialéw (akcji)
dzien wartosci firmy
polaczenia

8.2. Dane finansowe polaczenia rozliczonego metoda laczenia udzialow - nie wystapily takie
zdarzenia.

Warto$¢ Zmiany w
Opis Liczba . Rodzaj Przychody | Koszty w Zyski w Straty w kapitalach
Nazwa . N nominalna .
.. | przedmiotu | wyemitowanych . wyemitowanych W roku roku roku roku wlasnych w
spotki . e - . | wyemitowanych s . . . . .
dzialalno$ci | udzialéw (akeji) o ... | udzialéw (akceji) | polaczenia | polaczenia polaczenia polaczenia roku
udzialéw (akeji) polaczenia

Ustep 9. Charakterystyka instrumentow finansowych

9.1. Charakterystyka instrumentoéw finansowych.

Saldo na koniec

Pozyczkobiorca Data Termin splaty A L0 okresu z QLI
v udzielenia platy pozyczki PLN pozyczki EUR odsetkami e
NDI Development | 5 03 5054 | 20032027 | 69950 000,00 0,00 | 6869168261 | \Vibor3M*
Spoéika z o.0. 5,5% marzy

69 950 000,00 0,00 68 691 682,61

Kwota Saldo na
q q Data Termin Kwota . . koniec okresu Oprocentowan
Zobowiazania finansowe ; q o . pozyczki 5
udzielenia splaty pozyczki PLN EUR Wrazz ie
odsetkami
. . .. i +
Obligacje serii A 24.03.2024 | 25.03.2027 70 000,00 0,00 | 68566 164,87 W‘Eor 3M
4,5% marzy
70 000,00 0,00 | 68 566 164,87
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W dniu 26 marca 2024r. Spotka wyemitowata 70 000 (siedemdziesiat tysigcy) sztuk obligacji o tgczne;j
warto$ci nominalnej 70 000 000,00 (siedemdziesigt milionéw) ztotych. Termin wykupu obligacji to 25
marzec 2027 rok.
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9.2. Wycena instrument6éw finansowych.

Rodzaj instrumentu finansowego

Aktywa finansowe i zobowiazania finansowe

Spos6b wyceny
na dzien
31.12.2025*

NDI Finance Sp. z o.0.
Sprawozdanie finansowe za rok zakonczony dnia 31 grudnia 2025 roku

Wartos$é
Ww cenie nabycia

Wartosé
wedlug wyceny
bilansowej

Réznica pomiedzy
wartos$cia w cenie
nabycia a wycena
bilansowa
na 31.12.2025

Zmiana wyceny
w trakcie roku
obrotowego
odniesiona
na RZiS

Roéznica pomiedzy
wartoscig
godziwa a

wartos$cia w cenie

nabycia
odniesiona lacznie
na kapital z
aktualizacji
wyceny

Kwota
odniesiona w
biezacym roku
na kapital
z aktualizacji
wyceny

przeznaczone do obrotu 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Pozyczki udzielone i nalezno$ci wlasne 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
pozyczki udzielone Skoryf;’:y fl‘: cena 70210 568,00 | 68 691 682,61 1518 885,39 173 013,71 0,00 0,00
srodki pieni¢zne 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
inne aktywa finansowe 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Aktywa utrzymywane do terminu wymagalnos$ci 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
np. obligacje i jaki rodzaj np.. stato- i zerokuponowe 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
inne 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Aktywa dostepne do sprzedazy 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
f;;s(;;;l;?:jnty zabezpieczajace o wartosci godziwej 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Zobowiazania finansowe przeznaczone do obrotu 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
np.. kontrakty forward/opcje 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Pozostale zobowigzania finansowe 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
zobowiazania z tytutu kredytow i pozyczek 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
zobowiazania leasingowe 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
inne - obligacje Skoryrgl;’];’; i‘l‘;‘ cena 70 098 000,00 | 68 566 164,87 1531835,13 214902,25 0,00 0,00
Razem 140 308 568,00 | 137 257 847,48 3050 720,52 387 915,96 0,00 0,00
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(w zlotych)

9.3. Charakterystyka przychodow i kosztéw finansowych z tytulu odsetek

Rodzaj aktywu

01.01.2025-31.12.2025

Odsetki
naliczone
i zrealizowane

Odsetki naliczone
lecz niezrealizowane

do 3 miesiecy

01.01.2024-31.12.2024

Odsetki naliczone
i zrealizowane

Odsetki
naliczone
lecz
niezrealizowane

do 3 miesiecy

1. Dtuzne instrumenty finansowe
2. Budzetowe
3. | Udzielone pozyczki 7412361,46 383 581,71 5518 100,00 550 590,00
4. Naleznosci
5. Srodki pienigzne
6. Inne aktywa
Razem 7 412 361,46 383 581,71 5518 100,00 550 590,00

Rodzaj zobowiazania

01.01.2025-31.12.2025

Odsetki
naliczone
i zrealizowane

Odsetki naliczone
lecz
niezrealizowane

do 3 miesiecy

01.01.2024-31.12.2024

Odsetki naliczone
i zrealizowane

Odsetki naliczone
lecz
niezrealizowane

do 3 miesiecy

1. | Zobowiazania przeznaczone do obrotu 0,00 0,00 0,00 0,00
2. Efozt‘l’(itta:fnfﬁgxquvagfn 0,00 0,00 0,00 0,00
kredyty i pozyczki 0,00 0,00 0,00 0,00
diuzne papiery wartosciowe 0,00 0,00 0,00 0,00
zobowigzania finansowe inne (leasing) 0,00 0,00 0,00 0,00
zobowigzania z tytutu dostaw i ustug 0,00 0,00 0,00 0,00
3. | Dlugoterminowe zobowiazania finansowe 6 824 300,00 312 902,25 5440 400,00 119 000,00
kredyty i pozyczki 0,00 0,00 0,00 0,00
diuzne papiery wartosciowe 6 824 300,00 312 902,25 5440 400,00 119 000,00
zobowigzania finansowe inne 0,00 0,00 0,00 0,00
4. Inne aktywa 0,00 0,00 0,00 0,00
Razem 6 824 300,00 312 902,25 5 440 400,00 119 000,00
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9.4. Cele i zasady zarzadzania ryzykiem finansowym

Ryzyko stopy procentowej

Dziatalno$¢ Spoétki finansowana jest z kapitalu wlasnego oraz oprocentowanych pozyczek, a takze z
wplywdw z obligacji. Spotka na biezaco analizuje sytuacje rynkowa i ocenia potencjalny wptyw zmian
rynkowych stop procentowych na funkcjonowanie spotki oraz podejmuje odpowiednie dziatania w tym
zakresie.

Ryzyko walutowe

W 2025 w Spotce nie wystgpity transakcje w walucie obcej, dlatego tez na chwilg obecna nie wystgpuje
ryzyko walutowe w spotce.

Ryzyko kredytowe

Ze wzgledu na specyfike dziatalnosci spotki ryzyko kredytowe jest minimalne. Spotka udzielita
pozyczki spdlce z grupy, ktorej sytuacja finansowa jest znana.

Ryzyko zmiany cen rynkowych
Spotka nie posiada aktywow, ktore sg narazone na ryzyko zmian cen rynkowych.
Ryzyko plynnosci

Spotka ksztaltuje dziatalno$¢ w oparciu o prognozy przeplywow wynikajacych z prowadzonych dziatan
stosujac tam, gdzie jest to uzasadnione instrumenty finansowe zwickszajace jej ptynnos¢. Ptynnosé¢
spolki jest przedmiotem cyklicznych analiz i ocen tak aby zminimalizowaé potencjalne zagrozenia.
Zrédtem pozyskania finansowania jest mozliwos¢ emisji kolejnych obligacji.

Ustep 10. Istota powaznych zagrozen dla kontynuacji dzialalnosci Spétki

Nie wystepuja przestanki powaznych zagrozen dla prowadzenia dziatalnosci.

Ustep 11. Inne informacje niz wymienione powyzej, jezeli moglyby w istotny sposéb wplyna¢ na
ocene sytuacji majatkowej i finansowej oraz wynik finansowy Spétki.

W dniu 10 lutego 2026 r. Zarzad Spoétki podjat uchwale w sprawie emisji obligacji serii B, na mocy,
ktorej postanowit wyemitowaé do 70.000 (siedemdziesiat tysiecy) sztuk obligacji o tacznej wartosci
nominalnej do 70.000.000,00 (siedemdziesiat milionow) ztotych, z zastrzezeniem mozliwosci
zwigkszenia liczby oferowanych obligacji do 100.000 (sto tysigcy) sztuk o tacznej warto§ci nominalne;j
do 100.000.000 (sto milionoéw) zlotych.

W dniu 11 lutego 2026 r. Spotka zawarta z GWW Grynhoff i Partnerzy Radcowie Prawni i Doradcy
Podatkowi spotka partnerska z siedzibg w Warszawie (,,Administrator Zabezpieczen”) umowe
administrowania zabezpieczeniami, na mocy ktorej Spotka ustanowita Administratora Zabezpieczen
administratorem zabezpieczen w rozumieniu art. 29 Ustawy o obligacjach.

W dniu 3 marca zostala zawarta umowa porgczenia, w ktorej obligacje zostang zabezpieczone
porgczeniem udzielonym przez Grupa NDI SA z siedziba w Sopocie wraz z o§wiadczeniem o poddaniu
sie egzekucji.

W dniu 10 marca 2026r. Spotka wyemitowata 100 000 (sto tysiecy) sztuk obligacji o lacznej wartosci
nominalnej 100 000 000,00 (sto milionow) ztotych. Termin wykupu obligacji to 10 wrze$nia 2029 roku.

W warunkach emisji obligacji okre§lono 3 miesigczne okresy odsetkowe, pierwszy przypada na dzien
10 czerwca 2026, ostatni na dzien 10 wrzes$nia 2029. Oprocentowanie to WIBOR 3 M + marza 3,5%.
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Po odliczeniu kosztow Emisji cato$¢ srodkow z emisji zostata przeznaczona na finansowanie segmentu
deweloperskiego Grupy Porgczyciela i na refinansowanie zadluzenia Emitenta. W dniu 11 marca zostaty
udzielone pozyczki do spotek celowych:

1. NDI Smolna Sp. z 0.0. w wysokosci 30 000 000,00
2. NDI Cukrownia PG Sp. z 0.0. w wysokosci 67 600 000,00

Ustep 12. Informacje o umowach o ustugi budowlane, niezakonczonych na dzien bilansowy

Nie wystepowaty umowy takiego rodzaju.
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Bilans

AKTYWA

Stan na dzien SELITE] dzn.e . Stan na dzien
po korekcie

31.12.2025

A | Aktywa trwale 70 998 683,76 69 628 278,06 69 080 121,50
I | Warto$ci niematerialne i prawne 0,00 0,00 0,00
1 | Koszty zakonczonych prac rozwojowych 0,00 0,00 0,00
2 | Warto$¢ firmy 0,00 0,00 0,00
3 | Inne warto$ci niematerialne i prawne 0,00 0,00 0,00
4 | Zaliczki na warto$ci niematerialne i prawne 0,00 0,00 0,00
II | Rzeczowe aktywa trwale 0,00 0,00 0,00
Srodki trwate 0,00 0,00 0,00
a) grunty (w tym prawo uzytkowania wieczystego 0,00 0,00 0,00
gruntu)
) b) bud}_/nkl, lokale i obiekty inzynierii ladowej i 0,00 0,00 0,00
wodnej
¢) urzadzenie techniczne i maszyny 0,00 0,00 0,00
d) $rodki transportu 0,00 0,00 0,00
e) inne $rodki trwate 0,00 0,00 0,00
2 | Srodki trwate w budowie 0,00 0,00 0,00
3 | Zaliczki na $rodki trwale w budowie 0,00 0,00 0,00
III | Nalezno$ci dlugoterminowe 30 000,00 30 000,00 30 000,00
1 | Od jednostek powigzanych 0,00 0,00 0,00
Od pozostatych jednostek, w ktorych jednostka
2 | posiada 0,00 0,00
zaangazowanie w kapitale
3 | Od pozostatych jednostek 30 000,00 30 000,00 30 000,00
IV | Inwestycje dlugoterminowe 69 950 000,00 68 258 141,12 68 481 755,61
1 | Nieruchomosci 0,00 0,00 0,00
2 | Wartosci niematerialne i prawne 0,00 0,00 0,00
Dhugoterminowe aktywa finansowe 69 950 000,00 68 258 141,12 68 481 755,61
a) w jednostkach powigzanych 69 950 000,00 68 258 141,12 68 481 755,61
- udzialy lub akcje 0,00 0,00 0,00
- inne papiery wartosciowe 0,00 0,00 0,00
- udzielone pozyczki 69 950 000,00 68 258 141,12 68 481 755,61
3 | - inne dlugoterminowe aktywa finansowe 0,00 0,00 0,00
b) w pozostatych jednostkach 0,00 0,00 0,00
- udziaty lub akcje 0,00 0,00 0,00
- inne papiery wartosciowe 0,00 0,00 0,00
- udzielone pozyczki 0,00 0,00 0,00
- inne dlugoterminowe aktywa finansowe 0,00 0,00 0,00
4 | Inne inwestycje dlugoterminowe 0,00 0,00 0,00
V | Dlugoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 1018 683,76 1 340 136,94 568 365,89
1 | Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 332 854,38 654 307,56 440 097,40
2 | Inne rozliczenie migdzyokresowe 685 829,38 685 829,38 128 268,49
B | Aktywa obrotowe 1174 188,15 1174 188,15 901 830,69
I | Zapasy 10 797,68 10 797,68 10 797,68
1 | Materiaty 0,00 0,00 0,00
2 | Potprodukty i produkty w toku 0,00 0,00 0,00
3 | Produkty gotowe 0,00 0,00 0,00
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4 | Towary 0,00 0,00 0,00
5 | Zaliczki na dostawy 10 797,68 10 797,68 10 797,68
II | Naleznosci krétkoterminowe 0,00 0,00 34 068,00
Naleznosci od jednostek powiazanych 0,00 0,00 0,00
a) z tytutu dostaw i ustug, o okresie sptaty: 0,00 0,00 0,00
1 |- do 12 miesiecy 0,00 0,00 0,00
- powyzej 12 miesigcy 0,00 0,00 0,00
b) inne 0,00 0,00 0,00
Naleznosci od pozostatych jednostek, w ktorych
jednostka 0,00 0,00 0,00
posiada zaangazowanie w kapitale
a) z tytutu dostaw i ustug, o okresie sptaty: 0,00 0,00 0,00
2 [ do 12 miesiecy 0,00 0,00 0,00
- powyzej 12 miesigcy 0,00 0,00 0,00
b) z tytulu podatkow, dotacji, ubezpieczen spotecznych 0,00 0,00 0,00
¢) inne 0,00 0,00 0,00
Nalezno$ci od pozostatych jednostek 0,00 0,00 34 068,00
a) z tytutu dostaw i ustug, o okresie sptaty: 0,00 0,00 0,00
- do 12 miesigcy 0,00 0,00 0,00
3 |- powyzej 12 miesigcy 0,00 0,00 0,00
b) z tytulu podatkow, dotacji, ubezpieczen spotecznych 0,00 0,00 34 068,00
¢) inne 0,00 0,00 0,00
d) dochodzone na drodze sagdowej 0,00 0,00 0,00
III | Inwestycje krétkoterminowe 603 892,86 603 892,86 295 037,45
Kroétkoterminowe aktywa finansowe 603 892,86 603 892,86 295 037,45
a) w jednostkach powiazanych 550 590,00 550 590,00 209 927,00
- udziaty lub akcje 0,00 0,00 0,00
- inne papiery wartosciowe 0,00 0,00 0,00
- udzielone pozyczki 550 590,00 550 590,00 209 927,00
- inne krétkoterminowe aktywa finansowe 0,00 0,00 0,00
b) w pozostatych jednostkach 0,00 0,00 0,00
1 |- udzialy lub akcje 0,00 0,00 0,00
- inne papiery wartosciowe 0,00 0,00 0,00
- udzielone pozyczki 0,00 0,00 0,00
- inne krétkoterminowe aktywa finansowe 0,00 0,00 0,00
¢) $rodki pieni¢zne i inne aktywa pieni¢zne 53 302,86 53 302,86 85 110,45
- §rodki pieni¢zne w kasie i na rachunku 53 302,86 53 302,86 85110,45
- inne $rodki pieni¢zne 0,00 0,00 0,00
- inne aktywa pieni¢zne 0,00 0,00 0,00
2 | Inne inwestycje krotkoterminowe 0,00 0,00 0,00
IV | Krétkoterminowe rozliczenie mi¢edzyokresowe 559 497,61 559 497,61 561 927,56
C | Nalezne wplaty na kapital (fundusz) podstawowy 0,00 0,00 0,00
D | Udzialy (akcje) wlasne 0,00 0,00 0,00
E | Aktywa razem 72172 871,91 70 802 466,21 69 981 952,19
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Stan na

Stan na o Stan na
. dzien et
dzien Kkorekei dzien
PASYWA o korekcie
31.12.2024 31.12.2024 31.12.2025
A | Kapital (fundusz) wlasny 126 705,89 171 125,35 246 592,94
I | Kapitat (fundusz) podstawowy 100 000,00 100 000,00 100 000,00
II | Kapitat (fundusz) zapasowy, w tym: 0,00 0,00 26 705,89
- nadwyzka wa.rto'sm sprz?dazy (warto$ci emisyjnej) nad warto$cia 0.00 0,00 0.00
nominalng udziatéw (akcji)
IIT | Kapitat (fundusz) z aktualizacji wyceny, w tym: 0,00 0,00 0,00
- z tytutu aktualizacji warto$ci godziwej 0,00
IV | Pozostate kapitaty (fundusze) rezerwowe w tym: 0,00 0,00 0,00
- tworzone zgodnie z umowa (statutem) spotki 0,00 0,00 0,00
- na udzialy (akcje) wlasne 0,00 0,00 0,00
VII | Zysk (strata) z lat ubiegtych 0,00 0,00 44 419,46
VIII | Zysk (strata) netto 26 705,89 71 125,35 75 467,59
IX | Odpis z zysku netto w ciggu roku obrotowego (wielko$¢ ujemna) 0,00 0,00 0,00
B | Zobowiazania i rezerwy na zobowiazania 72 046 166,02 | 70 631 340,8( 69 735 359,25
I | Rezerwy na zobowiazania 375 781,23 707 653,23 497 223,52
1 | Rezerwa z tytulu odroczonego podatku dochodowego 339 118,87 670 990,87 460 407,04
Rezerwa na $wiadczenia emerytalne i podobne 0,00 0,00 0,00
2 | - dlugoterminowe 0,00 0,00 0,00
- krotkoterminowe 0,00 0,00 0,00
Pozostate rezerwy 36 662,36 36 662,36 36 816,48
3 | - dlugoterminowe 0,00 0,00 0,00
- krotkoterminowe 36 662,36 36 662,36 36 816,48
II | Zobowigzania dlugoterminowe 70 000 000,00 | 68253 302,84 | 68 468 164,87
! Wobec jednostek powigzanych 0,00 0,00 0,00
a) kredyty i pozyczki 0,00 0,00 0,00
) quec pozosta%ych Je.dnostek,.w ktorych jednostka 0,00 0,00 0.00
posiada zaangazowanie w kapitale
Wobec pozostatych jednostek 70 000 000,00 | 68253302,84 | 68 468 164,87
a) kredyty i pozyczki 0,00 0,00 0,00
b) z tytulu emisji dtuznych papieréw wartoSciowych 70 000 000,00 | 68253302,84 | 68 468 164,87
3 | wycena wg SCN -1531 835,13
¢) inne zobowigzania finansowe 0,00 0,00 0,00
d) inne 0,00 0,00 0,00
III | Zobowigzania krétkoterminowe 471 460,95 471 460,95 107 330,33
Wobec jednostek powigzanych 341 659,80 341 659,80 6 570,71
a) z tytulu dostaw i ustug, o okresie wymagalnos$ci 341 659,80 341 659,80 6 570,71
I 1.do12 miesigcy 341 659,80 341 659,80 6 570,71
- powyzej 12 miesigcy 0,00 0,00 0,00
b) inne 0,00 0,00 0,00
Zobpww;zama v.vobec pozosta’rych jednostek, w ktorych jednostka 0,00 0,00 0,00
2 | posiada zaangazowanie w kapitale
a) z tytulu dostaw i ustug, o okresie wymagalnos$ci 0,00 0,00 0,00

Strona 34 z42



NDI Finance Sp. z o.0.

Sprawozdanie finansowe za rok zakonczony dnia 31 grudnia 2025 roku

- do 12 miesigcy 0,00 0,00 0,00

- powyzej 12 miesigcy 0,00 0,00 0,00

b) inne 0,00 0,00 0,00
Wobec pozostatych jednostek 129 801,15 129 801,15 100 759,62

a) kredyty 1 pozyczki 0,00 0,00 0,00

b) z tytutu emisji dtuznych papierow wartosciowych 119 000,00 119 000,00 98 000,00

¢) inne zobowigzania finansowe 0,00 0,00 0,00

d) z tytulu dostaw i ustug o okresie wymagalnosci 10 601,15 10 601,15 2 559,62

- do 12 miesigcy 10 601,15 10 601,15 2 559,62

3 [T powyzej 12 miesicey 0,00 0,00 0,00
;lﬁgzil Z(})}t)rzymane na dostawy (wplaty na rachunek 0.00 0,00 0.00

f) zobowiazania wekslowe 0,00 0,00 0,00

g) z tytulu podatkow, ubezpieczen spotecznych 42,00 42,00 42,00

h) z tytutu wynagrodzen 158,00 158,00 158,00

i) inne 0,00 0,00 0,00

4 | Fundusze specjalne 0,00 0,00 0,00
IV | Rozliczenie mi¢dzyokresowe 1198 923,84 | 1198 923,84 662 640,53
1 | Ujemna warto$¢ firmy 0,00 0,00 0,00
Inne rozliczenia migdzyokresowe 1198923,84| 1198923,84 662 640,53

2 | dlugoterminowe 662 640,50 662 640,50 126 357,22
krotkoterminowe 536 283,34 536 283,34 536 283,31

C | Pasywa razem 72172 871,91 | 70 802 466,21 | 69 981 952,19
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Rachunek Zyskow 1 Strat

31.12.2024

31.12.2024

po korekcie

31.12.2025

A | Przychody netto ze sprzedazy i zréwnane z nimi, w tym: 6 480 552,91 4 788 694,03 | 8 334 656,44
Przychody od jednostek powigzanych 6478 616,16 4786 757,28 | 8 332 226,48

I | Przychody netto ze sprzedazy produktow 6478 616,16 4786 757,28 | 8 332 226,48
1 fﬁ?gzzs;?;pvr;’i}t‘é‘;gmé;“g:)kszeme - warto$¢ dodatnia, 1 936,75 193675 242996
I | Koszt wytworzenia produktéw na wiasne potrzeby jednostki 0,00 0,00 0,00
IV | Przychody netto ze sprzedazy towarow 0,00 0,00 0,00
B | Koszty dzialalno$ci operacyjnej 28 996,56 28 996,56 70 121,93
I | Amortyzacja 0,00 0,00 0,00
Il | Zuzycie materiatow i energii 88,56 88,56 0,00
II | Ustugi obce 21994,01 21994,01 64 544,98
IV | Podatki i optaty 5713,99 5713,99 376,95
w tym: podatek akcyzowy 0,00 0,00 0,00

V | Wynagrodzenia 200,00 200,00 200,00
VI | Ubezpieczenia spoteczne i inne §wiadczenia 0,00 0,00 0,00
VII | Pozostate koszty rodzajowe 1 000,00 1 000,00 5 000,00
VIII | Wartos¢ sprzedanych towarow 0,00 0,00 0,00
C | Zysk (strata) ze sprzedazy (A - B) 6 451 556,35 4759 697,47 | 8 264 534,51
D | Pozostale przychody operacyjne 0,00 0,00 36 662,36
1 | Zysk z tytutu rozchodu niefinansowych aktywow trwatych 0,00 0,00 0,00
II | Dotacje 0,00 0,00 0,00
II | Aktualizacja warto$ci aktywow niefinansowych 0,00 0,00 0,00
IV | Inne przychody operacyjne 0,00 0,00 36 662,36
E | Pozostale koszty operacyjne 36 662,36 36 662,36 36 816,48
I | Strata z tytulu rozchodu niefinansowych aktywow trwatych 0,00 0,00 0,00
IT | Aktualizacja wartosci aktywow niefinansowych 0,00 0,00 0,00
III | Inne koszty operacyjne 36 662,36 36 662,36 36 816,48
F | Zysk (strata) z dzialalno$ci operacyjnej (C+D-E) 6 414 893,99 4723 035,11 | 8 264 380,39
Przychody finansowe 2 892,93 2 892,93 0,00

I | Dywidendy i udziaty w zyskach 0,00 0,00 0,00
a) od jednostek powigzanych, w tym: 0,00 0,00 0,00

- w ktorych jednostka posiada zaangazowanie w kapitale 0,00 0,00 0,00

a) od jednostek powigzanych, w tym: 0,00 0,00 0,00

- w ktorych jednostka posiada zaangazowanie w kapitale 0,00 0,00 0,00

I | Odsetki 2 892,93 2 892,93 0,00
- w tym od jednostek powigzanych 0,00 0,00 0,00

I | Zysk z tytutu rozchodu aktywoéw finansowych, w tym: 0,00 0,00 0,00
- u jednostkach powigzanych 0,00 0,00 0,00

IV | Aktualizacja wartosci inwestycji 0,00 0,00 0,00
V |Inne 0,00 0,00 0,00
H | Koszty finansowe 6 384 816,54 4638119,38 | 8 179 313,47
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I | Odsetki 5559 400,00 3812702,84 (7137 338,25

- w tym dla jednostek powigzanych 0,00 0,00 0,00

II | Strata z tytulu rozchodu aktywow finansowych w tym: 0,00 0,00 0,00
- w tym dla jednostek powigzanych 0,00 0,00 0,00

III | Aktualizacja wartosci inwestycji 0,00 0,00 0,00
IV | Inne 825416,54 825416,54 1041 975,22
I | Zysk (strata) brutto (I +/- J) 32 970,38 87 808,66 85 066,92

J | Podatek dochodowy 6 264,49 16 683,31 9599,33

K | Pozostale obowiazkowe zmniejszenia zysku (zwi¢kszenia straty) 0,00 0,00 0,00
Zysk (strata) netto (K - L - M) 26 705,89 71 125,35 75 467,59
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Sprawozdanie ze zmian w Kapitale Wiasnym

Stan na dzien
po Kkorekcie

Stan na dzien

ZESTAWIENIE ZMIAN W KAPITALE (FUNDUSZU) WEASNYM 31.12.2025
31.12.2024 31.12.2024

I. Kapital (fundusz) wlasny na poczatek okresu (BO) 0,00 0,00 126 705,89
- korekty btedéw podstawowych 0,00 0,00 44 419,46
I.a. Kapital (fundusz) wlasny na poczatek okresu (BO), po korektach 0,00 0,00 171 125,35
1. Kapital (fundusz ) podstawowy na poczatek okresu 0,00 0,00 100 000,00
1.1. Zmiany kapitatu (funduszu) podstawowego 100 000,00, 100 000,00, 0,00
a) zwigkszenie (z tytutu) 100 000,00 100 000,00, 0,00
b) zmniejszenie (z tytuhu) 0,00 0,00 0,00
1.2. Kapitat (fundusz) podstawowy na koniec okresu 100 000,00 100 000,00 100 000,00
2. Nalezne wplaty na kapital podstawowy na poczatek okresu 0,00 0,00 0,00
2.1. Zmiana naleznych wplat na kapitat podstawowy 0,00 0,00 0,00
a) zwickszenie (z tytutu) 0,00 0,00 0,00
b) zmniejszenie (z tytutu) 0,00 0,00 0,00
2.2. Nalezne wptlaty na kapital podstawowy na koniec okresu 0,00 0,00 0,00
3. Udzialy (akcje) wlasne na poczatek okresu 0,00 0,00 0,00
a) zwickszenie 0,00, 0,00 0,00
b) zmniejszenie 0,00, 0,00 0,00
3.1. Udzialy (akcje) wlasne na koniec okresu 0,00 0,00 0,00
4. Kapital (fundusz) zapasowy na poczatek okresu 0,00 0,00 0,00
4.1. Zmiany kapitatu (funduszu) zapasowego 0,00 0,00 26 705,89
a) zwigkszenie (z tytutu) 0,00 0,00 26 705,89
b) zmniejszenie (z tytutu) 0,00 0,00 0,00
4.2. Stan kapitatu (funduszu) zapasowego na koniec okresu 0,00 0,00 26 705,89
5. Kapital (fundusz) z aktualizacji wyceny na poczatek okresu 0,00 0,00 0,00
5.1. Zmiany kapitatu (funduszu) z aktualizacji wyceny 0,00 0,00 0,00
a) zwigkszenie-wycena bilansowa udziatow 0,00 0,00 0,00
b) zmniejszenie - korekta wyceny 0,00 0,00 0,00
5.2. Kapital (fundusz) z aktualizacji wyceny na koniec okresu 0,00 0,00 0,00
6. Pozostale kapitaly (fundusze) rezerwowe na poczatek okresu 0,00 0,00 0,00
6.1. Zmiany pozostatych kapitatlow (funduszy) rezerwowych 0,00 0,00 0,00
a) zwigkszenie - doplaty 0,00 0,00 0,00
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b) zmniejszenie (dywidenda) 0,00 0,00 0,00
6.2. Pozostale kapitaty (fundusze) rezerwowe na koniec okresu 0,00 0,00 0,00
7. Zysk (strata) z lat ubieglych na poczatek okresu 0,00 0,00 26 705,89
7.1. Zysk z lat ubieglych na poczatek okresu 0,00 0,00 26 705,89
- korekty btedéw podstawowych 0,00 0,00 44 419,46
7.2. Zysk z lat ubieglych na poczatek okresu po korektach 0,00 0,00 71 125,35
- zmniejszenie z tytulu podziatu zysku z lat ubieglych 0,00 0,00 26 705,89
7.3. Zysk z lat ubiegtych na koniec okresu 0,00 0,00 0,00
7.4. Strata z lat ubiegtych na poczatek okresu 0,00 0,00 0,00
- korekty btedéw podstawowych 0,00 0,00 0,00
7.5. Strata z lat ubiegtych na poczatek okresu, po korektach 0,00 0,00 0,00
7.6. Strata z lat ubiegtych na koniec okresu 0,00 0,00 0,00
7.7. Zysk (strata) z lat ubieglych na koniec okresu 0,00 0,00 44 419,46
8. Wynik netto 26 705,89 71 125,35 75 467,59
a) zysk netto 26 705,89 71 125,35 75 467,59
b) strata netto 0,00 0,00

c) odpis z zysku 0,00 0,00 0,00
11. Kapital (fundusz) wlasny na koniec okresu (BZ) 126 705,89 171 125,35 246 592,94
111. Kapital (fundusz) wlasny, po uwzglednieniu proponowanego 126 705,89 171 125,35 246 592,94

podzialu zysku (pokrycia straty)
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Sprawozdanie z Przeptywow Pienigznych

RACHUNEK PRZEPLYWOW PIENIEZNYCH

Stan na dzien
po korekcie

DLA JEDNOSTEK INNYCH NIZ BANKI I 31.12.2024 31.12.2025
UBEZPIECZYCIELE 31.12.2024
A | Przeplywy Srodkow pienieznych z dzialalnosci operacyjnej
I | Zysk (strata) netto 26 705,89 71 125,35 75 467,59
II | Korekty razem: -143 988,03 -188 407,49 -1 013 311,46
1 | Amortyzacja 0,00 0,00 0,00
2 | Zyski (straty) z tytutu réznic kursowych 0,00 0,00 0,00
3 | Odsetki i udzialy w zyskach (dywidendy) -509 290,00 -564 128,28 -658 740,92
4 | Zysk (strata) z dziatalnosci inwestycyjnej 0,00 0,00 0,00
5 | Zmiana stanu rezerw 375 781,23 707 653,23 -210 429,71
6 | Zmiana stanu zapasow -10 797,68 -10 797,68 0,00
7 | Zmiana stanu nalezno$ci -1 638 850,00 -1 638 850,00 -34 068,00
g | Zmiana stanu zobowiazafi krotkoterminowych, 2018 425,95 2018 425,95 2343 130,62
z wyjatkiem pozyczek i kredytow
9 | Zmiana stanu rozliczen mi¢dzyokresowych -379 257,53 -700 710,71 233 057,79
10 | Inne korekty 0,00 0,00 0,00
I Przeply\:vy Plemgzne netto z dzialalnoS$ci 117 282,14 117 282,14 -937 843,87
operacyjnej (I+/-II)
B | Przeplywy Srodkéw pienie¢znych z dzialalno$ci inwestycyjnej
Wplywy 5518 100,00 5518 100,00 7 962 951,46
1 Zbycie wartosci nlemate’rlalnych i prawnych 0.00 0.00 0.00
oraz rzeczowych aktywow trwatych
5 Zbycu? inwestycji w me?ruchomosm oraz 0,00 0,00 0,00
warto$ci niematerialne i prawne
3 | Z aktywow finansowych, w tym: 5518 100,00 5518 100,00 7 962 951,46
a) w jednostkach powigzanych 5518 100,00 5518 100,00 7 962 951,46
- zbycie aktywow finansowych 0,00 0,00 0,00
- sptata udzielonych pozyczek
dlugoterminowych 0,00 0,00 0,00
- odsetki 5518 100,00 5518 100,00 7 962 951,46
b) w pozostatych jednostkach 0,00 0,00 0,00
- zbycie aktywow finansowych 0,00 0,00 0,00
- dywidendy i udzialy w zyskach 0,00 0,00 0,00
- sptata udzielonych pozyczek 0.00 0.00 0.00
dlugoterminowych ’ ’ ’
- odsetki 0,00 0,00 0,00
- inne wplywy z aktywow finansowych 0,00 0,00 0,00
4 | Inne wplywy inwestycyjne 0,00 0,00 0,00
I | Wydatki 68 341 150,00 68 341 150,00 50 000,00
| Nabycie wartosci nlema’terlalnych i prawnych 0,00 0,00 0.00
oraz rzeczowych aktywow trwatych
’ Ir.lwestyc.Je w pleruchomosm oraz wartosci 0,00 0,00 0,00
niematerialne i prawne
3 | Na aktywa finansowe, w tym: 68 341 150,00 68 341 150,00 50 000,00
a) w jednostkach powiazanych 68 341 150,00 68 341 150,00 50 000,00

Strona 40 z 42



NDI Finance Sp. z o.0.

Sprawozdanie finansowe za rok zakonczony dnia 31 grudnia 2025 roku

- nabycie aktywow finansowych 0,00 0,00 0,00
- udzielone pozyczki 68 341 150,00 68 341 150,00 50 000,00
b) w pozostatych jednostkach 0,00 0,00 0,00
- nabycie aktywow finansowych 0,00 0,00 0,00
- udzielone pozyczki 0,00 0,00 0,00
x| Preeplywy pieniezne netto z dzialalnoscl -62 823 050,00 -62 823 050,00 7 912 951,46
inwestycyjnej (I - IT)
C | Przeplywy Srodkéw pienieznych z dzialalnosci finansowej
I | Wplywy 68 434 035,00 68 434 035,00 0,00
Wplywy netto z wydania udziatlow (emisji
1 | akcji) i innych instrumentéw kapitalowych 100 000,00 100 000,00 0,00
oraz doptat do kapitatu
2 | Kredyty i pozyczki 0,00 0,00 0,00
3 | Emisja dluznych papieréw warto$ciowych 68 334 035,00 68 334 035,00 0,00
4 | Inne wplywy finansowe 0,00 0,00 0,00
I | Wydatki 5 440 400,00 5 440 400,00 6 943 300,00
1 | Nabycie udziatow (akcji) wlasnych 0,00 0,00 0,00
2 | Dywidendy i inne wyplaty na rzecz wlascicieli 0,00 0,00 0,00
Inne niz wyplaty na rzecz wlascicieli wydatki
3 z tytuhu podziatu zysku 0,00 0,00 0,00
4 | Sptaty Kredytow i pozyczek 0,00 0,00 0,00
5 | Wykup dhuznych papieréw wartosciowych 0,00 0,00 0,00
6 | Z tytulu innych zobowigzan finansowych 0,00 0,00 0,00
7 Platnosci zobowigzan z tytulu uméw leasingu 0.00 0.00 0,00
finansowego
8 | Odsetki 5440 400,00 5440 400,00 6 943 300,00
9 | Inne wydatki finansowe 0,00 0,00 0,00
1y | Przeplywy pieniezne netto z dzialalnosci 62 993 635,00 62 993 635,00 -6 943 300,00
finansowej (I-11)
Przeplywy pieni¢zne netto razem (A.III+/-
D B.III 4/~ C.III) 53 302,86 53 302,86 31 807,59
g | Bilansowa zmiana stanu Srodkéw 53 302,86 53 302,86 31 807,59
pieni¢znych
W tym: zmiana stanu $§rodkow pieni¢znych z 0,00 0,00 0,00
tytutu réznic kursowych
F |F. Srodki pieni¢zne na poczatek okresu 0,00 0,00 53 302,86
g) Srodki pieni¢zne na koniec okresu (F +/- 53 302,86 53 302,86 85 110,45
w tym: o ograniczonej mozliwosci 0,00 0,00 0.00

dysponowania
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